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Kinh guri:

- Uy ban chimg khoan Nha nudc
S& giao dich Ching khoan Ha Noi
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Ma chirng khoan: TVC
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- Bdo cdo tai chinh riéng bdn nién nam 2022 di dwoc sodt xét ciia Cong ty Cé phan

Tap doan Quan ly tai san Tri Viét;

- Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép tir 10% tré lén so
voi cung ky ndm ngodi.

Thong tin nay dugc cdng bd trén trang dién tir Cong ty vao ngay AL.1. 082022 tai
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Cong ty C6 phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Ddi Cén, Phudng Ddi Cén, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

sé: D[ A, /ev-TVC

Viv: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN ciia
BCTC riéng bdn nién ndm 2022 da dwoc kiém todn so véi
cting ky ndm trudc

Hé Ngi, ngay Althéng 08 ndm 2022

Kinh giki: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
~ SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Céng ty: Cong ty Co phin Tap doan Quén Iy tai san Tri Vit
Tru s& chinh: S 142 D3i Cén, Phuong Poi Cén, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai Chinh vé viéc
hudng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén, Cong ty C& phan Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghlep tai Bdo cdo két qua hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty me ban nién nam 2022 da dugc kiém todn so v6i Béo céo clng ky
ndm trude ¢6 su bién déng tir mudi phan trim (10%) trd 1én, cu thé nhu sau:

» 6 thang d4u nim | 6 thang dau e e Bién

Noi dung 2022 ndm 2021 Mikc chénh léch dong %
Doanh thu ban bing vé 156,818,182 156,818,182 : 0%
cung cap dich vu
Gi4 von hang ban 102,272,728 102,272,728 5 0%
Doanh thu hoat dong tai | ¢ 715 g45 748 | 279,278,227,283 | (182,565,381,535) | -65%
chinh va thu nhép khac
Chi phi tai chinh, Chi phi
bén hang, quan Iy doanh | 234,117,479,043 | 116,823,530,694 | 117,293,948,349 100%
nghiép va Chi phi khac
Ir[i;‘];ﬁ“?“ SRt (137,350,087,841) | 162,509,242,043 | (299,859,329,884) |  -185%

6 thang dau nim 2022, Téng doanh thu glam 182 ty twong (rng voi mirc gidm 65% so vai
cing ky ndm 2021; chi phi tdng 117 ty tuong ng véi mite ting 100% so vai cung ky. Su syt giam
doanh thu va ting chi phi 1 do trong 6 thang dau nam 2022 thj trudng chig khodn Viét Nam da
giam diém manh dan t6i hoat dong dau tu ching khoén khong dat duoc két qua nhu ky vong. Chi
phi ting manh chu yeu 12 do trich 14p du phong giam gid dAu tur chung khoan.

Tai thoi diém két thic ban nién nam 2022, doanh thu giam va chi phi téng dan t6i loi
nhuén sau thué 6 thang dau nam 2022 16 137 ty giam 299 ty voi cung ky nam trude.

Trén day la mot s& nguyén nhén chu yeu din dén bién dong trong két qua loi nhuan kinh
doanh sau thué ctia ky bdo cdo tai chinh riéng bn nién ndm 2022 da dugc kiém todn so véi cling
ky ndm trude ma Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly tai san Tri Vit giai trinh dé Quy Co quan
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO DA BUQ'C SOAT XET
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Ha Néi, thang 08 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
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NOI DUNG

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN BO
BANG CAN BOI KE TOAN GITA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH GIU'A NIEN BO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU’A NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét (goi tét 1a “Céng
ty”) trinh bay bao cao nay cung v&i Bdo cao tai chinh gitra nién dé da duoc soat xet ciia Cong ty cho ky hoat
dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc da dleu hanh Coéng ty cho ky hoat dong tlr ngay
01/01/2022 d@én ngay 30/06/2022 va dén ngay lap bao cao nay gém:

Héi déng quan tri

Ong Pham Thanh Ting Cha tich

Ong Bui Minh Tuén Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hang Nga Thanh vién doc lap

Ba Nguyén Thi Binh Hwong Thanh vién doc Iap (B nhiém ngay 09/07/2022)

Ong D3 Thanh Ha Phé Cha tich (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ong D6 Birc Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién doc lap (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ong Nguyén Tién Son Thanh vién (Mién nhiém ngay 09/07/2022)

Ban Téng giam déc

Ong B4 Thanh Ha Téng giam déc

Ba Nguyén Thj Thu Thay Phé Téng giam dbc (BS nhieém ngay 07/01/2022; Mi&n nhiém
ngay 21/04/2022)

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Hoi dong quan tri va Ban Téng giam déc Cong ty co trach nhiém 1ap bao c4o tai chinh cho ky hoat déng tir
ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022, phan anh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua
hoat déng, tinh hinh bién déng vén chd s& hiru va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Céng ty trong ky. Trong
viéc lap bao cdo tai chinh nay, H6i ddng quan tri va Ban Téng giam déc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién §o;

- Lua chon céc chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Duwa ra cac xét doan va wdéc tinh moét cach hop ly va than trong;

- Néu r6 cac nguyén tac ké toan thich hop cé duoc tuan thi hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

- Thiétlap vaap dung'klem soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hep ly nham han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap b&o cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi ddng quén tri va Ban Téng giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng s ké toan dwoc ghi chép
mot cach phu hop @& phan anh hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao
réng Bao cao tai chinh dugc lap va trinh bay tuan thd Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh. Héi déng quan tri va
Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thwe hién cac bién
phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

= o, d- o cao tai chinh gitra nién do
S rﬁ@f‘\ﬁa dai i8Rm\HO6i dong quan tri va Ban Tdng giam déc,
; CO PHAN o
TAP DOAN

Phngpng
Chu tich Hoi dong quan trj - Dai dién theo phap luat
Ha Noi, ngay 12 thang 08 ndm 2022
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Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét
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_ BAOCAO SOAT XET _
THONG TIN TAI CHINH GIT’A NIEN DO

Kinh giri: Cac c6 dong . '
Hoi dong quan tri va Ban Tong giam doc
Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Chung téi da thue hién soat xét bao cao tai chinh gitra nién dé kém theo clia Céng ty C6 phan Tap doan Quan
ly Tai san Tri Viét (“goi tat la Cong ty”) dwgc lap ngay 12/08/2022, va dwoc trinh bay tir trang 04 dén trang
27, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 30/06/2022, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao lwu
chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va Ban thuyét minh bao cao tai
chinh.

Trach nhiém cua Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc

Ho6i déng quan trj va Ban Téng giam dbc Cang ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao
c4o tai chinh gitra nién do clia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan @én viéc lap va trinh bay bdo c&o tai chinh gitra nién d6 va chiu trach nhiém
vé kiém soat noi b ma Hoi déng quan tri va Ban Téng giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bdo viéc lap va
trinh bay béo cdo tai chinh gitra nién do khoéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién do dyra trén Igét qua soat xét cla
chung t6i. Chung t6i da thwre hién cong viéc soat xét theo Chuan muec Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap ctia don vi thue hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién cac cudc phdng van, chi yéu 1a
phéng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién thl tuc phan tich va
cac thl tuc soat xét khac. Mot cudce soat xét vé co ban ¢d pham vi hep hon mét cude kiém toan duwoc thue
hién theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam va do vay khéng cho phép chiing téi dat dwoc sw dam bao ring
chiing t6i s& nhan biét dwoc tt ca cac van dé trong yéu co thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan.
Theo d6, ching tdi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién
Can ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, chung t6i khéng thay c6 van dé gi khién chuang téi cho réng bao

cao tai chinh gtua nién dg kém theo khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tan chmh clia Cong ty Co phan Tap doan Quén Iy Tal san Tri Viét tai ngay 30!06!2022 va két qua hoat

Nguyén Thwong
Ph6 Téng Giam doc )
Gidy CN DKHN kiém toan s6 0308-2018-055-1

Thay mdt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha No&i, ngay 12 thdng 08 nam 2022

Partnering for Success
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BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

PAu tw tai chinh ngdn han
Chirng khoan kinh doanh

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh

PAu tw ndm gir dén ngay dao han

lll. Cac khoan phai thu ngén han

Ta
2

Tra tredc cho ngwrdi ban ngan han
Phai thu ngén han khac

IV. Tai san ngén han khac

1.

B-

I
1.

1.

Chi phi tra treéc ngén han
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh

Tai san cé dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IIl. Pau tw tai chinh dai han

1.
2.

Pau tw vao coéng ty con
DPau tw ndm gilr dén ngay dao han

IV. Tai san dai han khac

1.

Chi phi tra tredc dai han
TONG CONG TAI SAN

MAU sO B01a - DN
Pon vi tinh: VND

M? Th‘.'lyét 30/06/2022 01/01/2022
sO minh
100 1.422.233.374.839 2.023.974.729.183
110 5 10.341.863.082 334.098.886.983
111 10.341.863.082 334.098.886.983
120 1.141.537.287.301 846.671.422.895
121 6 1.335.602.999.055 497.893.463.353
122 6 (218.065.711.754) (16.542.040.458)
123 7 24.000.000.000 365.320.000.000
130 270.187.404.976 843.043.040.228
132 202.325.208 381.346.608
136 10 269.985.079.768 842.661.693.620
150 166.819.480 161.379.077
151 8 166.819.480 161.379.077
200 608.836.509.800 633.565.677.529
210 165.181.579 147.793.199
216 10 165.181.579 147.793.199
220 3.051.660.834 3.296.104.624
221 9 3.051.660.834 3.296.104.624
222 4.516.497.909 4.440.152.455
223 (1.464.837.075) (1.144.047.831)
250 604.324.106.686 629.324.106.686
251 11 554.324.106.686 554.324.106.686
255 7 50.000.000.000 75.000.000.000
260 1.295.560.701 797.673.020
261 8 1.295.560.701 797.673.020
270 2.031.069.884.639 2.657.540.406.712
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
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5.
6.
T

1.

D-

l.
1.
2.
3.
4.
5.

BANG CAN DOI KE TOAN GIPA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

N¢’ ngén han

Phai trd ngudi ban ngén han

Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc
Phai trd ngu&i lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Quy khen thuwdng, phuc lgi

Ng dai han

Vay va no' thué tai chinh dai han
VON CHU SO HOrU

Vén chu s& hiru

Vvén gép cla chd s& hiru

Thang dw von cb phan

Quy dau tw phat trién

Quy khac thuéc von chi s& hiru
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chua PP ldy ké dén cudi ky truéce
- LNST chura phéan phdi dén cudi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwdi Iap

M3 Thuyét
s6 minh

300

310
311
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
412
418
420
421

421a
421b

440

12

15

13

14
16

Ké toan trwéng

30/06/2022

MAU sO B01a - DN
Bon vj tinh: VND

01/01/2022

513.256.805.204

431.686.805.204
39.141.020
2.126.232.348
605.738.952
2.748.114.901
700.704.892
422.044.563.524
3.422.309.567

81.570.000.000
81.570.000.000

1.517.813.079.435

1.517.813.079.435
1.186.106.700.000
52.437.300.000
3.672.609.748
3.478.355.254
272.118.114.433
409.468.202.274
(137.350.087.841)

1.002.377.239.436
920.807.239.436

57.513.317.343
3.598.716.920
17.618.759.294
508.758.173
838.145.378.139
3.422.309.567

81.570.000.000
81.570.000.000

1.655.163.167.276

1.655.163.167.276
1.186.106.700.000
52.437.300.000
3.672.609.748
3.478.355.254
409.468.202.274
8.580.926.259
400.887.276.015

2.031.069.884.639

2.657.540.406.712
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Tran Thu Hién

Lé Thanh Tung

Pham Thanh Ting
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUPA NIEN PO

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

CHIi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip
dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuan goép vé ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Legi nhuan khac

Téng lgi nhuan ké toan trudc thué

Chi phi thué TNDN hi&n hanh

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

Ngwei 1ap

Ma Thuyét
s0 minh
01 17

02

10

11 18

20

21 19

22 20

23

25 21

26 21

30

31

32

40

50

51 29

60

Ké toan trwéng

;%ﬂ/JVL/

MAU SO B02a - DN

Bon vi tinh: VND

Tran Thu Hién

Lé Thanh Tung

Ky nay Ky so sanh
156.818.182 156.818.182
156.818.182_ 156.818.18.';
102.272.728 102.272.728

54.545.454 54.545.454

96.712.845.748
224.772.248.965
20.455.261.799
2.389.853.379
6.905.375.779
(137.300.086.921)
50.000.920
(50.000.920)
(137.350.087.841)

(137.350.087.841)

279.228.225.890
74.308.274.905
67.199.782.495
5.269.845.318
7.134.494.363
192.570.156.758
50.001.393
58.314.347
(8.312.954)
192.561.843.804
30.052.601.761
162.509.242.043

Ha Noi, ngay 12 thang 08 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIf.'l’A NIEN PO
(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

CHi TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

. Loi nhuan trwée thué
. Diédu chinh cho cac khoan

- Kh&u hao TSCP va BBSBET

- Cac khoan dy phong

- L&i, 16 tir hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéec thay dbi
von Iwu dong

- Tang, giam céac khoan phai thu

- Tang, gidm cac khoan phai trd (Khong ké 1ai vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwdc

- Tang, giam chirng khoan kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU TV

Tién chi mua sé&m, xay dwng TSCD va cac TSDH khéac
Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va TSDH khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla don v khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cla don
vi khac

Tién chi dau tw gép vdn vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gép vdn vao don vi khac

Tién thu lai cho vay, c¢b tirc va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

.LU’U CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG TAI CHiNH
. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan von gép cla

chil s& hiru

_ Tign thu ter di vay
. Tién trd no géc vay

Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh
Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky
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Don vi tinh: VND

Ky nay Ky so sanh

(137.350.087.841) 192.561.843.804

320.789.244 317.153.748
201.523.671.296 216.926.621
(92.781.994.723) (130.680.553.440)

20.455.261.799 61.199.782.495

(7.832.360.225) 123.615.153.228

(8.450.051.604) (438.648.163)
(6.412.691.849) 687.885.547
(503.328.084) 549.841.588
(837.709.535.702) 38.804.100.956
(32.325.906.192)  (57.809.167.904)
(54.736.283.375) (4.870.414.802)

(947.970.157.031) 100.538.750.450

(76.345.454) »
. 50.000.000
(2.851.417.676.666) (4.803.850.805.991)
3.780.454.714.007  4.544.320.828.578

- (112.858.041.425)

. 88.340.000.000

111.353.255.858 103.049.139.972
1.040.313.947.745  (180.948.878.866)

- 230.228.550.000

3.689.146.343.676  5.959.830.473.671
(4.105.247.158.291) (6.144.835.995.166)
(416.100.814.615) 45.223.028.505

(323.757.023.901) (35.187.099.911)
334.098.886.983 193.545.370.383
10.341.863.082 158.358.270.472

Ngwoi lap Ké toan trwérng
Trén Thu Hién Lé Thanh Tung Pham Thanh Tung
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN ﬁ)O ) MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét (goi tat "Cong ty") dwoc thanh lap va hoat dong
theo Giay chtrng nhan dang ky doanh nghiép s6 0106065776 do S& Ké hoach va Bau tw thanh pho Ha
N&i cap lan dau ngay 20/12/2012, d&ng ky thay ddi lan thir 21 ngay 21/02/2022.

Tén giao dich quéc té clia Céng ty la Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock Company.
Tén viét tat cla Cong ty la Tap doan Tri Viét.

Vg‘)n diéu 1& cla Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép mai nhét 12 1.186.106.700.000
déng twong (rng véi 118.610.670 cb phan, ménh gia cb phan 1a 10.000 déng.

C6 phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha Néi voi
ma cb phiéu la TVC.

Téng sb can bd cong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2022 1a: 33 nguoi (tai ngay 31/12/2021 Ia
58 nguei).

Tru s& chinh ctia Cong ty tai sb 142 Doi Can, Phwéng D6i Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noéi, Viét
Nam.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chwa phan vao dau, tw van dau tw;

- Dai ly méi gidi dau gia;

- Nghién ctru thi tredng va thadm do dw luan;

- Hoat ddng tw van quan ly:

- Dich vu thué v&n phong; Kinh doanh bat déng san;

- Xay dwng cac dw an nha &, van phong, khach san, trung tdm thwong mai, siéu thj, khu dé thi méi, khu

cong nghiép, khu kinh t&, khu cong nghé cao, khu giéi tri cao cap, san golf, xay dwng cong trinh dan
dung va cdng nghiép;

- Dich vu méi gioi bat dong san; Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bét dong san;
Dich vu tw van bat doéng san; Dich vu quang cao bat déng san; Dich vu quén ly bat déng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong clia Céng ty dwoc thwe hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu tric Cong ty

Tai ngay 30/06/2022, cé,u truc clia Cong ty gdm c6 tru s& chinh va hai (02) chi nhanh hach toan phu
thudc vei thong tin chi tiét nhw sau:

STT Tén Péang ky kinh doanh Bia chi

1 Chinhanh Coéngty C6 Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1an  Phong 310, tang 3 Toa
phdn Tap doan Quan dau sbé 0106065776-001 ngay nha DG Tower, s6 15
ly Tai san Tri Viét 06/09/2016 do S& Ké hoach va dau tv  Tran Phi, phwéng Cau

Thanh phé Hai Phong c&p va thay déilan DAat, quan Ngé Quyén,
thtr 1, ngay 01 thang 08 nam 2017 TP Hai Phong

2 Chinhanh Congty C6 Giay chirng nhan dang ky kinh doanh 1an  Tang 2, toa nha Topaz,
phdn Tap doan Quan dau sbé 0106065776-002 ngay sb 66 Pho Birc Chinh,
ly Tai san Tri Viét tai  25/10/2018 do S& Ké hoach va Pau tv Phwdng Nguyén Thai
Thanh Phé H& Chi thanh phd Hé Chi Minh cép va thay d&i Binh, Quan 1, TP H Chi
Minh lan thir 1 ngay 15 thang 10 nam 2019 Minh

8

AT

_?AS

7
—

N



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO ) MAU SO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

41.

4.2,

4.3.

Tai ngay 30/06/2022, Céng ty c6 khoan dau tw vao cong ty con sau:

s . . Hoat dong
STT Tén Gongty Bl kinh doanh chinh
Céng ty con
1 Cong ty C6 phan Chirng khoan  Sb 142 phé D6i Cén - phuong oI Hoat dong trong linh
Tri Viét Can - quan Ba Dinh -thanh phd H& vuwc ching khoan

Noi
NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE S{’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién do ké toan

Nién d6 ké toan clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 ndm dwong
lich.

Bao c&o tai chinh cho ky hoat dong tlr ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 duwoc lap phu hop voi
Chuan muc ké toan Viét Nam s6 27 - Bao cao tai chinh gitka nién d6 va Thong tw so 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 clia Bo Tai chinh hwéng dan vé cong bo thong tin trén thi triedng chirng khoan.

Pon vi tién té str dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao c&o tai chinh dwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tc ké
toan phi hop v&i quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tuw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh, Chudn muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban
Lanh dao Céng ty tin twdng viéc ap dung ché dd ké toan va chudn muc ké toan néu trén la phu hop véi
d&c diém hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh

Bao co tai chinh duoc lap trén co s& ké toan don tich (trir mét s6 thong tin lién quan dén lwu chuyén
tien té), theo nguyén tac gia goc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cu Héi ddng quan tri va
Ban Téng giam déc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh &nh hwéng dén s6 liéu bao cao vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan coéng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciing nhuw
cac s6 lieu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Két qua hoat déng kinh doanh thuc
té co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién c6 clia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan, bao gém tién mat, tié Y
gi ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién phan anh cac khodn dau tw ngan han co théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lvong tién xac dinh va khong co
rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tien tai thoi diém bao cao, dwgc ghi nhan phu hop voi quy dinh cua
Chuén muc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao cao lwu chuyén tién té.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO ‘ MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can duoc doc dong thdi véi bao cdo tai chinh kém theo

4.4. Céac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Phén &nh gié tri cac khoan chirng khoan (co phiéu, trai phiéu) va cac cdng cu tai chinh khac (ching chi
quy, quyen mua cb phan chirng quyen ‘quyén chon mua, quyén chon ban, hop dong ky han, hop déng
hoan @i, thwong phiéu, hdi phleu .) ndm gitr vi muc dich kinh doanh tai th&i diém bao cao (ndm gilr
v&i muc dich chd tang gia dé ban ra kiém [&i).

Chrng khoan kinh doanh dwoc ghi s ké toan theo gia gbc. Gia goc clia chirng khoan kinh doanh dugc
xac dinh theo gid tri hop Iy cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céac chi phi
lien quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh, bao gbém gia mua cdng cac chi phi mua (néu co)
nhuw chi phi méi giéi, giao dich, cung cép théng tin, thué, I& phi va phi ngan hang.

Thai diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh Ia thei diém Cong ty ¢é quyén s& hivu, cu thé
nhu sau:

- Chirng khoan niém yét dwoc ghi nhan tai thoi diém khép [énh (T+0);

- Chirng khoan chwa niém yét dwoc ghi nhan tai thdi diém chinh thiec c6 quyén sé& hivu theo quy dinh
cla phap luat.

Cé trc chia cac ky trwde khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua dwoc ghi gidm gia tri khoan dau tw. Co
trc dwoc chia cho giai doan sau ngay chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc ghi nhén vao doanh
thu hoat déng tai chinh, riéng ¢b tirc nhan dwoc bang cb phiéu do céng ty cb phan sir dung thang dw
von cd phan, cac quy thude vén chl s& hiku va loi nhuan sau thué chwa phan phéi dé phat hanh thém
cd phiéu (chia cb tirc bang cd phiéu), Cong ty chi theo déi sé Iong cb phiéu tang thém trén thuyét minh
bao cao tai chinh, khéng ghi nhan gia tri ¢d phiéu dwoc nhan, khéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai
chinh va gia tri khodn dau tw vao cong ty ¢ phan

Dw phéng gidm gia chirng khodn kinh doanh la sb chénh léch lon hon gitra gia géc (gia tri ghi s6)
va gia tri thi tried'ng cla cac loai chirng khoan doanh nghiép dang nam gitr vi muc dich kinh doanh dugc
trich lap phu hep véi quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Khi thanh ly, nhuirong ban chirng khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chirng khoan), gia vén clia chirng
khoan kinh doanh duoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén.

PAau twr nam giir dén ngay déo han

Phan anh cac khodn dau tw ma Céng ty c6 y dinh va khad n&ng ndm gitr dén ngay dao han co ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém bao cao (ngoa1 cac
khoan chirng khoan kinh doanh) bao gém: cac khoan tién glri ngan hang cé ky han (bao gém ca cac
loai tin phiéu, ky phleu) trai phiéu, thwong phiéu, ¢é phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai
tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai, cac khodn cho vay ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich
thu Iai hang ky, cac loai chirng khoan no khac va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han khac,
khong bao gom cac khodn da duorc trinh bay trong cac chi tiéu “Cac khoan twong dwong tién”, “Phai
thu vé cho vay ngan han” va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gém gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw nhw chi phi méi gi¢i, giao dich, tw vén,
thué, 1& phi va phi ngan hang.... Sau ghi nhan ban dau, cac khoadn diu tw nay dwoc ghi nhan theo gié
tri co thé thu hoi.

Lai tién giri phat sinh sau ngay mua céac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han, Iai khi thanh Iy,
nhwong ban cac khoan dau tw nam gile déq ngay dao han duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Lai dwoc hudng trwée khi Céng ty ndm gitk dwoc ghi gidm trir vao gia gbe tai thei diém mua.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém bao cao cla cac khodn dau tw ném gitr dén ngay dao han
d& phan loai la dai han hodc ngn han.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO ‘ MAU SO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

4.5.

4.6.

Khi cé cac bang chirng chac chan cho thdy mot phan hoéc toan bd khodn dau tw co thé khéng thu héi
duoc va sb tdn that dwroc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va gidm trir trirc tiép vao gia tri dau tw. Du phong dbi véi cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay
dao han c6 ban chat twong tw cac khoan phai thu khé cé kha nang thu hdi duoc trich lap twong tw phai
thu kho doi theo thuyét minh sb 4.5.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwgc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, dbi
twong phai thu va céac yéu t khac theo yéu cau quan ly ctia Cong ty. Viéc phan loai cac khoadn phai thu
la phai thu clia khach hang, phai thu khac dwgc thwe hién theo nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang gém cac khoan phai thu mang tinh thiong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don
vi khac;

- Phai thu khac gom cac khoan pha| thu khéng c¢é tinh thucng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu ve 1ai cho vay, lai tién glri; cac khoan da chi ho; phai thu tir cac hop
ddng hop tac dau tw; phai thu vé tién phat, bdi thwong; cac khoan tam (rng; cadm cé, ky cuwge, ky
quy, ...

Cong ty can clr ky han con lai tai thoi diém béo cdo clia cac khodn phai thu @& phan loai 1a phai thu dai
han ho&c ngan han.

Céac khodn phai thu dwoc ghi nhan khéng vuot quéa gia tri 6 thé thu héi. Dy phong phai thu khé doi
duorc trich lap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan phai
thu ma ngudi no kho c6 kha nang thanh toan do bi gidi thé, pha san hay céac khé khan twong tw phi
hop véi quy dinh clla Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san c6 dinh hibu hinh va khdu hao
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh hinh thanh tir mua sm va xay dwng chuyén giao bao gom gia mua
va toan bé céc chi phi khac lién quan trwc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuat
thire té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thiv.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi téng nguyen gia cla tai san néu chung thue sw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san d6, nhu:

- Thay 66[ bé phan cla tai sén ¢b dinh hitu hinh lam ting thei gian st dung hivu ich, hodc lam téng
cong suat st dung clia chlng; hodc

- Céi tién bo phan cla tai san ¢6 dinh hitu hinh lam tang dang ké chat lwvong san pham san xuét ra;
hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat méi lam gidm chi phi hoat déng clia tai san so véi truéec.

Cac chi phi phat sinh Gé sira chira, bao dwéng nham muc dich khoi phuc hogc duy tri kha nang dem lai
lgi ich kinh te cua tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khéng théa man moét trong cac
diéeu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Tai san c6 dinh hru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dia trén thoi gian siv dung
wéce tinh cua tai san phu hop voi khung khau hao quy dinh tai Thong tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctia B6 Tai chinh. Thevi gian khau hao cu thé cla cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Nam
Phuong tién van tai, truyén dan 07
Thiét bi, dung cu quan ly 07
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIJ’A NIEN DO _ MAU SO B09a - DN
Céac thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bado céo tai chinh kem theo

4.7.

4.8.

4.9.

Cac khoan dau tw vén vao don vi khac
DPau tw vao cong ty con

Phan anh cac khodn dau tw ma Coéng ty ndm gice trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén kiém soat, chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla bén nhan dau tw (cong ty con) nham thu duoc lgi ich
kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6 ho&c Céng ty ndm gil it hon 50% quyén biéu quyét
nhwng coé théa thuan khac:

= Cac nha dau tw khac thda thuan danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét;

= Cong ty c6 quyén chi phéi cac chinh s&ch tai chinh va hoat déng theo quy ché théa thuan;

= Céng ty cd quyén bd nhiém hodc bai mién da sb cac thanh vién Hai ddng quan tri hoic cép quan
ly twong dwong;

- Cong ty cé quyén bd da sé phiéu tai cac cude hop clia Hoi ddng quan tri hodc cap quan ly twong
duong.

Cac khodn dau tw vén vao don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua hodc
khodn vén gép cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw (néu c6) nhw chi phi méi gidi, giao
dich, tw van, kiém toan, & phi, thué va phi ngan hang... Trweéng hop dau tw béng tai san phi tién té, gia
phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thei diém phat sinh.

C6 tire va loi nhuan clia cac ky trede khi khodn dau tw duwoc mua duoc hach toan gidm gia tri cla chinh
khoan dau tw d6. C4 tire va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dugc ghi nhan doanh
thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dwvoc quyen nhan, riéng doi voi ¢b ttre nhan dwoc
béng cd phiéu, Céng ty chi theo d&i s6 Iwong cb phiéu ting thém trén thuyét minh bao cao tai chinh,
khéng ghi nhan tang gia tri khoén dau tw va doanh thu hoat doéng tai chinh.

D phong tén that cho cac khoan Gau tw gop von khac Ia sé chénh lech Ién hon gitra gia géc va gia tri
thi trweng clia khoan dau tw hodc phan s& hiru clia Cong ty tinh theo sb ké toan clia bén nhan dau tw
dwgrc trich |ap phu hop véi Che dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao goém cac chi phi thirc té da phat sinh bao gém tién sira chira van phong, gia tri
cong cu du'ng cu xuat dung va cac khoan chi phi tra triedc khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh cta
nhieu ky ke toan. Trong do:

- Tién sla chi*a van phong dwoc Cong ty phan bé trong thei gian 1 ndm (ngén han) hodc 3 nam (dai
han) tiy thudc vao mirc d6 stra chira tirng lan.

- Gi4tri cong cu dung cu xuét dung duoc Cong ty dwoc phan bé trong thei gian khéng qua 03 nam
(dai han) va khéng qua 1 nam (ngan han),

Cong ty c&n ct vao thoi gian phan bé cda tirng loai chi phi @& phan loai chi phi tra trieée ngén han hodc
dai han va khéng thie hién tai phan loai tai thoi diém bao céo.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo ddi chi tiét theo ky han g()c ky han con lai tai théi diém béo céo, dbi
twong phai tra va cac yéu tb khac theo nhu cau quan ly cla Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra
la phai trd ngudi ban, phai tra khac dwoc thee hién theo nguyén tic:

- Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhap khdu théng qua nguwéi nhan Gy thac:

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy, bao gém: Phai tra vé |ai vay; cac khoan phai tra do bén
thtr ba chi hg; cac khoan tién bén nhan dy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan theo
chi dinh trong giao dich Gy thac xuét nhap khau; mwon tai san; phai trd vé tién phat, bdi thuweng;
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BO ) MAU sO B09a - DN
Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duoc doc déng théi véi bao céo tai chinh kem theo

4.10.

4.11.

4.12.

tai san phat hién thira chwa ré nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa héi, bao hiém y
té€, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuwoc, ky quy...

Cong ty can ct ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khoadn no' phai tra dé phan loai la phai tra
dai han hoac ngan han.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu phéi thanh toan. Khi cé cac bang chirng
cho thay mét khoan tdn théat co kha nang xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé sé tién phai tra cho cac hang héa, dich
vu da sir dung trong ky do chua cé héa don hodc chuwra dd hé so, tai liéu ké toan, bao gdém l4i tién vay
va cac khoan chi phi phai tra khac. Trong do, chi phi ldi vay dwoc wéc tinh dwa trén dw ne gbc vay, thoi
han va li suét ap dung cho tirng khé wéc vay.

Vay va no thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh cia Cong ty bao gdbm cac khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phat
hanh trai phiéu thwéng ngang gia (phat hanh frai phiéu véi gia dang bang ménh gia cua trai phiéu).

Cac khoan di vay va no thué tai chinh duoc theo dbi chi tiét theo tirng déi twerng cho vay, cho no, tirng
khé wéc vay no; theo ky han phai tré clia cac khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu co).
Cac khoan c6 thei gian tré no con lai trén 12 thang ké tir thdi diém bao cao dwoc trinh bay 1a vay va no
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao céo
dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trec tiép dén viéc dau tw, xay dung hodc san xuét tai san d& dang can co6 mét thoi gian
da dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban, dwoc tinh vao
gié tri cGa tai san d6 (dwoc von héa) khi cé dl cac diéu kién quy dinh clia Chudn murc ké toan Viét Nam
sb 16 - Chi phi di vay. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dng tai san cb dinh, 1ai vay dwoc vén
hoa ké ca khi thei gian xay dwng tir 12 thang tré xubng.

Dai vi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tw xay dwng hosc san xuét
tai san d& dang thi so chi phi di vay dwoc von héa duoc xac dinh theo ty 1€ von hoa doi vai chi phi lay
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuat tai san dé.

Ty & vén hoa dwoc tinh theo ty 1& 1ai suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ndm,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.13. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi ké’g qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty co kha
nang thu dugc cac Igi ich kinh té tlr giao dich nay.

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich 46 duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Ket qua cuia giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa mén tat ca
bon (4) dieu kién sau:

(@) Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chdc chén; Khi hop déng quy dinh nguwdi mua dwoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi
nhirng dieu kién cu thé @6 khéng con ton tai va ngwéi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da
cung cap;

(b)  Co kha nang thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
(c)  Xac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can ddi ké toan; va
13
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Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong théi véi bao cédo tai chinh kém theo

4.14.

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat smh tir 13i tién givi, lai ban chirng khoan kinh doanh, 1ai tlr cac
hop dong hop tac dau tw va dat coc mua cd phiéu OTC, tién cd tirc, loi nhuan dwoc chia, 14 tréi phiéu,
1ai chuy&n nhwong cd phan va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac, cu thé nhw sau:

E Lai tién gi ngan hang dwoc xac dinh twong déi chdc chén trén co s& sb dw tién glvi va lai suét
thye té duoc quy dinh trong tirng Hop déng tién gri.

- Lai tir ban chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhan tirng ngay va theo tirng san giao dich chirng
khoan la s6 chénh léch glwa tdng g|a tri chirng khoan ban ra trong ngay cao hon gia vén twong
trng; trong dé gia vén 1a gia trj ghi sé dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén, gia
ban la gia kh&p 1énh trong giao dich dat 1énh ban chirng khoén.

- Lai tir cac hop dong hop tac dau tw, hop déng dat coc mua cb phiéu OTC duoc xac dinh trén co
s& lai suat cb dinh trong tirng hop ddng va théi gian hop tac dau tw/ dat coc. Cac khoan 1ai nay
c6 thé thay ddi khi hai bén c6 thda thuan khac.

- Cé tlre, loi nhuan dworc chia duoc ghi nhan theo théng béo cla bén chia cd tire, loi nhuan.

Thu nhap khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac s kién hay cac nghiép vu riéng biét voi
hoat dong kinh doanh théng thwdng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong nam
va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cua cac nam
trwée. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép dwoc ghi
giam do phat hién sai sét khong trong yeu cta cac nam truoec.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai duoc hoan
nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hoac thué thu nhap hoan
lai phéi tra phat sinh trong ndm I&n hon t_hué thu nhap hoan lai phai tra duwgc hoan nhap trong nam. Thu
nhéap thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong
n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong nam hoac thue thu nhap hoan lai
phai tréd dwgc hoan nhap trong nam I&n hon thue thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué cua
cac khodn muc tai san hodc cong no' trén bao céo tai chinh, khodn 16 tinh thué va wu dai thué chwa st
dung. Thué thu nhap hoan lai phai tré phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thei,
ddi vei tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chac chén ¢ du lgi nhuén tinh thué trong
twong lai @& khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho ndm ma tai san dwoc
thu héi hay no' phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trir treéng hop khodn thué dé cé lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi.théng
vao vén chii s& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thng vao vén chi
s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Céng ty cé quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhéap tinh thué c6 thé khac v&i tdng loi nhuan ké toan trwdc thué dwoc trinh bay trén bao cao két
quéa hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gdm cac khoan thu nhap chju thué hay chi
phi dwoc khau triv trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gom
cac thu nhap khéng chiju thué hodc chi phi khéng dwgc khau trir.
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4.15.

4.16.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay d@i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cé4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhéan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bd Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thdng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Céng ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lan dau.

Tai th&i diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cdng véi cac chi phi giao
dich trwc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao
gdm tién va céac khoan twong dwong tién, ching khoan kinh doanh, dau tw ndm gitr dén ngay dao han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tv sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh, ne phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh nay
tai thevi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan déy, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi
giao dich friee tiep lién quan dén viéc phat hanh ne phai tra tai chinh 6. No' phai tra tai chinh ctia Céng
ty bao gdbm phai trd ngu®i ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dugc phan anh theo gid tri hop ly. Trweng hop
chua co6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly cla cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s0.

Ba trir cdc cbéng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuén sé dworc trinh bay trén bang can
dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cd quyén hop phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri da dwoc ghinhan
nay va co y dinh bu trir trén co sé& thuan, hodc thu dwoc cac tai sén va thanh toan no phai trd ddng thoi.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan vai Cong ty néu co6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké
adi vei Céng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc ¢cé chung cac thanh
vién quan Iy chl chét hodc cung chiu sy chi phédi ciia mét cong ty khac (ciing thude Cong ty).

Cac ca nhan cé quyén truc tiép hoac glan tiép biéu quyét dan dén co anh hwéng dang ké t&i Cong

ty, k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (b, me, vo, chong, con, anh,
chi em rudt).
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Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thei véi bo céo tai chinh kém theo

Cac nhan vién quan ly chi chdt cé quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan ly va kiém soat cac
hoat déng ctia Céng ty: nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Coéng ty va cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan dwec néu & trén ndm truc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hogc thong qua viéc nay ngudi do co thé c6 anh hudng dang ké tai Cong ty, bao gom nhirng
doanh nghiép duwec s& hiru b&i nhirng ngwdi lanh dao hodc cac co dong chinh cia Céng ty va nhirng
doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chi chot véi Cong ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mat 38.719.961 83.196.000
Tién g&i ngan hang 10.303.143.121  334.015.690.983
Céng 10.341.863.082  334.098.886.983
6. CHUNG KHOAN KINH DOANH
30/06/2022 01/01/2022
Gia gbc Gia tri hop Iy Dw phong Gia gbc  Giatri hop ly Dw phong
VND VND VND VND VND VND
Cé phiéu
-HPG  913.059.099.212  702.090.836.200 (210.968.263.012) 396.399.910.594 381.082.318.400 (15.317.592.194)
-TCB 40.182.425.625  36.819.490.500 (3.362.935.125)  6.656.052.680  6.785.500.000 -
-FPT 82.101.392.991 90.096.412.400 - 31.371.288.012 30.987.786.000  (383.502.012)
-MWG  146.096.523.857  154.854.700.000 - 19.275.155.895  19.841.400.000 -
-MBB  114.607.302.723  113.657.720.000 (949.582.723)  3.732.810.830  3.895.720.000 -
-PVT 27.608.612.813  30.873.680.000 - 29.090.139.856 28.438.000.000  (652.139.856)
- Khac 11.947.641.834  13.628.965.300  (2.784.930.894)  11.368.105.486 19.896.483.600  (188.806.396)

Céng

7.

1.335.602.999.055 1.142.021.804.400 (218.065.711.754) 497.893.463.353 490.927.208.000 (16.542.040.458)

DAU TU NAM GIIP BEN NGAY BAO HAN

30/06/2022 01/01/2022
VND VND

24.000.000.000
24.000.000.000

Ngén han

Tién gri c6 ky han (*)
Dai han

Trai phiéu (*)

50.000.000.000
50.000.000.000

365.320.000.000
365.320.000.000

75.000.000.000
75.000.000.000

Céng 74.000.000.000

440.320.000.000

(*) Céc khoan tién giri co ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam voi lai
suat dwgc quy dinh theo tirng hop dong va trai phiéu phat hanh béi Ngan hang TMCP Bau tw va phat

trién Viét Nam ky han 7 nam.
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Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duroc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

8. CHIPHIi TRA TRUGOC

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
Ngédn han 166.819.480 161.379.077
- Céng cu, dung cu xuét ding 72.373.617 135.623.275
- Cac khoan khac 94.445.863 25.755.802
Dai han 1.295.560.701 797.673.020
- Cbéng cu, dung cu xuét diing 163.280.445 301.536.749
- Stra chira cai tao van phong 1.063.749.628 432.247.385
- Chi phi phat hanh trai phiéu 47.222.218 63.888.886
- Chi phi khac 21.308.410 -
Cong 1.462.380.181 959.052.097
TAI SAN CO BINH H(FU HINH
Phwong tién Thiét bi, dung cu 2
s S Tong
van fai quan ly
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2022 4.440.152.455 - 4.440.152.455
Mua trong ky - 76.345.454 76.345.454
Tai ngay 30/06/2022 4.440.152.455 76.345.454 4.516.497.909
GIA TR|I HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2022 1.144.047.831 - 1.144.047.831
Khéu hao trong ky 317.153.748 3.635.496 320.789.244
Tai ngay 30/06/2022 1.461.201.579 3.635.496 1.464.837.075
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2022 3.296.104.624 - 3.296.104.624
Tai ngay 30/06/2022 2.978.950.876 72.709.958 3.051.660.834
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CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN tj)() .
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cédo tai chinh kem theo

17.

b) Nghi quyét vé viéc chi cd tirc sau thoi diém két thic ky ké toan

MAU SO B09a - DN

Nghi quyét Dai hoi dong cb déng s6 01/2022/NQ-DHBCH/TVC ngay 09/07/2022 da théng qua
phwong an chi ¢ tirc ndm 2021 |an 02 bang tién voi sé tién 118.610.670.000 ddng (ty 1& chi tra
10%). Céng ty s& ghi nhan nghfa vu thanh toan cb tic va ghi gidm Loi nhuén sau thué chwa phan
phéi sau khi cé Nghi quyét Hoi ddng quan tri vé viéc chét quyén chia cb tue.

¢) Chitiét vén gép cia chi s& hivu:

30/06/2022 01/01/2022
Giati Tylée Giatri Tylé
VND % VND %

Coéng ty TNHH MTV Tang Tri Viét 159.214.630.000 13,42% 126.841.630.000 10,69%
Ong Pham Thanh Tiung 63.652.340.000 5,37% 46.964.340.000 3,96%
Céc cd ddng khac 963.239.730.000 81,21% 1.012.300.730.000 85,35%

Cong 1.186.106.700.000 100% 1.186.106.700.000 100%

d) Cac giao dich vé vén vé&i cac cha s& hivu va phan phéi cé tire, chia Igi nhuan:

Ky nay Ky so sanh
VND VND

Vén dau tw cia chua s& hivu
- Vén gop dau ky

- Vén g6ép tang trong ky

- Vén gép giam trong ky

- Vén gép cudi ky

Cb tirc, loi nhuan da chia

e) Cb phiéu:

1.186.106.700.000

1.186.106.700.000

460.534.250.000
230.228.550.000

690.762.800.000

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh

Sé lwong cé phiéu da ban ra céng ching

- C6 phiéu phé thong

- C& phiéu wu dai (loai dwoc phan loai 1a vdn chi s& hiru)
S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C& phiéu wu dai (loai dwoc phan loai 1a vbn chil s& hivu)

* Ménh gia cé phiéu dang luu hanh (déng)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué van phong

Céng

Doanh thu v&i bén lién quan

Céng ty Co phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét

22

30/06/2022 01/01/2022
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670
118.610.670 118.610.670

10.000 10.000

Ky nay Ky so sanh
VND VND
156.818.182 156.818.182
156.818.182 156.818.182
Ky nay Ky so sanh
VND VND
156.818.182 156.818.182



CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN BQ
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dugce doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

20.

21.

GIA VON HANG BAN

Gia vdn cho thué van phong

Cdng

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién gri ngan hang

Lai mua, ban chirng khoan kinh doanh

Lai tir hop tac dau tw, dat coc mua cé phiéu OTC,
trai phiéu

Cb tire, loi nhuan dwoc chia

L&i trai phiéu

Lai chuyén nhwong cé phan

L&i hop déng he'p tac dau tw chirng khoan

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH

L&i tién vay

L8 kinh doanh chirng khoan

Trich lap dw phong gidm gia chirng khoan
Chi phi tai chinh khac

Coéng

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khdu hao tai san cé dinh

Thué, phiva & phi

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac

Cong

23
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Ky nay Ky so sanh
VND VND
102.272.728 102.272.728
102.272.728 102.272.728
Ky nay Ky so sanh
VND VND

7.832.354.084
3.930.851.025

70.654.846.500
1.532.301.370
9.067.839.490
3.694.653.279

6.449.725.239
148.597.672.450
60.471.233

42.579.272.880
855.410.959
22.650.569.282
58.019.928.266
15.175.581

96.712.845.748

279.228.225.890

Ky nay

Ky so sanh

VND

20.455.261.799
2.2795.000.685
201.523.671.296
514.315.185

VND

61.199.782.495
9.815.096.293
216.926.621
3.076.469.496

224.772.248.965

74.308.274.905

Ky nay

Ky so sanh

VND

2.389.853.379
1.981.089.230
330.520.744
78.243.405

6.905.375.779
2.854.027.820
599.286.120
320.789.244
337.187.893
2.782.090.702
11.994.000

VND

5.269.845.318
3.974.313.375
1.081.882.024

213.649.919

7.134.494.363
2.937.442.629
1.059.999.748
317.153.748
365.212.063
2.446.886.539
7.799.636

9.295.229.158

12.404.339.681
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO ) MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cao tai chinh kém theo

22.

23.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN (137.350.087.841) 192.561.843.804
Piéu chinh cho thu nhap chiu thué:
Trir: Thu nhap khéng chiu thué (cé tirc nhan duoc) 70.654.846.500 42.579.272.880
Coéng: Céac khoan chi phi khéng dwgc khau trir 185.771.429 280.437.882
Thu nhap chiu thué (207.819.162.912) 150.263.008.806
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - 30.052.601.761
THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Cac bén lién quan c6 giao dich va sbé dw vé&i Cong ty trong ky bao gém:
Bén lién quan Méi lién hé
Ong Pham Thanh Tung Chu tich HBQT
Ong Pham Thanh Truc Bé clia Cha tich HBQT
Ba Pham Thanh Hoa Em cta Chu tich HPQT
Ong Bé Thanh Ha Phé Cha tich HDQT (Mién nhiém ngay 09/07/2022)
Ba Lé Thanh Nga Vg clia Pho Chu tich HPQT
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT (Mié&n nhiém ngay 13/11/2021)
Ba Nguyén Thi Thu Ha Vo 6ng Nguyén Trung Kién
Ong Nguyén Tién Son Thanh vién HDQT (Mi&n nhiém ngay 09/07/2022)
Ba Lé Ngoc Tuyét Lan Vo 6ng Nguyén Tién Son
Ong Nguyé&n Phi Khanh Thanh vién HDQT déc lap (Mién nhiém ngay
09/07/2022)
Ba Nguy&n Thi Héng Nga Thanh vién HPQT déc lap
Coéng ty Cbé phan Chirng khoan Tri Viét Céng ty con

Céng ty Cé phan Kinh doanh B4t dong sdn Cé déng I&n va chung thanh vién quan ly chi chét
Tri Viét

Céng ty TNHH MTV Tung Tri Viét Cé dong I&n

Céng ty Cb phan Tap doan Phic Khanh Ong Nguyén Phi Khanh 1a Giam déc céng ty nay

Ngoai cac giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao
cao tai chinh nay, trong ky Céng ty c6 giao dich va so dw véi cac bén lién quan nhu sau:

S6 dw vé&i bén lién quan:

30/06/2022 01/01/2022
VND VND

Céng ty Cé phan chirmg khoan Tri Viét

Tién gli giao dich chirng khoan 45.762.868 56.005.478
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO ‘
Cac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

24,

Giao dich vé&i cac bén lién quan:

Chi phi lai vay da tra trong nam
Ong Pham Thanh Truc

Ba Pham Thanh Hoa

Ba Lé Thanh Nga

Ong Nguyén Trung Kién

Ba Nguyén Thi Hang Nga

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Ba Lé Ngoc Tuyét Lan

Cong ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét
(*ng treére tién ban

Phi trng tru@c tién ban

G6p vdn dau twr vao cong ty con

Phi tw van dau tu chirng khoan

Phi lwu ky

Phi mua, ban chirng khoan, phi chuyén nhwong
L&i tién gvi thanh toan

Cb tirc nhan bang tién

Phi tw vAn phat hanh cé phiéu ra céng ching
Phi tw van niém yét

Céng ty Cé phan Tap doan Phic Khanh
Nhan tién gép vbn

Céng ty TNHH MTV Tiing Tri Viét

Thu ti&n thoai vdn tai Céng ty Cb phan Kinh doanh

Bt dong san Tri Viét

Thu nhéap cta Hoi ddng quan trj va Ban Téng giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ong Pham Thanh Tung  Chi tich HDQT
Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HDQT

Ba Nguyé&n Thi Hang Nga Thanh vién HDQT déc lap

Pho Cha tich HPQT kiém Téng
Giam dbéc (da mién nhiém)
Ong Nguyén Phi Khanh  Thanh vién HDQT déc lap

Ong B4 Thanh Ha

(da mién nhiém)
Ong Nguyén Tién Son

Cong

CONG CU TAI CHINH

MAU SO B09a - DN

Ky nay

Ky so sanh

Thanh vién HDQT (da mién nhiém)
Ba Nguy&n Thi Thu Thiy Phé Téng giam dbc (da mién nhiém)

VND

32.842.522
4.916.737
919.833.744
1.397.871

56.576.356.000

50.853.000.000

VND

98.998.118
1.987.138
75.374.190
1.591.980.590
20.279.740
156.032.703
20.002.685

157.893.504.245
75.831.672
109.792.500.000
2.622.417
3.777.506
1.567.950.779
29.615.211
39.153.362.880
30.000.000
80.000.000

5.000.000.000

Ky nay Ky so sanh

VND VND
325.520.000 144.985.625

- 99.000.179

33.333.330 174.951.689
1.235.796.662 100.000.000
33.333.330 33.333.330
36.000.000 30.000.000
327.383.333 -
1.991.366.655 582.270.823

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phwong phap ma Céng ty ap dung (bao gém cac tiéu
chi @é ghi nhan, co s& x&c dinh gia tri va co sé& ghi nhén céc khoan thu nhap va chi phi) ddi véi tirng
loai tai s&n tai chinh, ng phai tra tai chinh va céng cu vén dwoc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai

chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO

MAU sO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Tai san tai chinh

Tién va cac khodn twong duong tién
Pau tw tai chinh ngan han

Phai thu ngan han khac

Cong

Céng no tai chinh
Chi phi phai tra

Gia tri ghi sb Gia tri ghi sb
30/06/2022 01/01/2022
VND VND

10.341.863.082
1.359.602.999.055
267.995.676.543

334.098.886.983
863.213.463.353
837.457.396.139

1.637.940.538.680

2.034.769.746.475

2.748.114.901

17.618.759.294

Phai tra khac 700.704.892 508.758.173
Vay va n¢ thué tai chinh 503.614.563.524 919.715.378.139
Cong 507.063.383.317 937.842.895.606

Trir di cac khoan dw phéng (218.065.711.754) (16.542.040.458)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo quy dinh clia Théng tw s6 210/2009/TT-BTC
ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh. Théng tw nay huéng dan ap dung chuan muwc ké toan qudc té vé
trinh bay béo cédo tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i céng cu tai chinh nhwng khéng dwa ra huéng
dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh theo gia tri hop ly. Céng ty da trinh bay gia
tri hop Iy cla céng cu tai chinh theo hwéng dan vé thuyét minh bao céo tai chinh clia Théng tw sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh tai mot sé thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh

Cac hoat doéng ctia Céng ty phai chiu rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban L&nh dao chiu trach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén tic co ban vé quan ly rdi ro tai chinh cho
Coéng ty,. Ban L&nh dao lap céc chinh sach chi tiét nhw nhan dién va do lwéng rii ro, han mirc rii ro va
cac chien lwgc phong ngtra rai ro. Viéc quan Iy rdi ro tai chinh dwgc nhan sy thude bd phan tai chinh
thire hién.

Cac nhan s thudc bd phan tai chinh do lwdng mire do rdi ro thwe té so v&i han mirc dwoc dé ra va lap
b&o cao thuéng xuyén dé Hoi dong quan tri va Téng Giam déc xem xét. Théng tin trinh bay sau day la
dwa trén thong tin ma Ban Lanh dao nhan duoc.

Rii ro tin dung

Chinh sach cia Céng ty la chj giao dich v&i cac khach hang co qua trinh tin dung tét va thu dwoce dd
tai sdn ddm bdo phu hop nhadm gidm rdi ro tin dung. D6i V@i cac tai san tai chinh khac, chinh sach
clia Céng ty la giao dich v&i cac té chire tai chinh va cac déi tac khac co xép hang tin nhiém cao.
Mtre rdii ro tin dung téi da d6i voi méi nhom tai san tai chinh béng voi gia tri ghi s6 clia nhom cong cu
tai chinh d6 trén bang can doi ke toan. Cac nhom tai san tai chinh Ién ctia Cong ty la tien glri ngan hang
(khéng ky han, co6 ky han), phai thu ctia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Cac tai san tai chinh khéng qua han cing khéng bj giam gia

Tién g ngan hang khéng qua han ciing khéng bi gidm gia la cac khoan tién giri chl yéu tai cac ngan
hang co6 xép hang tin nhiém cao theo xac dinh clia cac co quan xép hang tin nhiém qudc té. Phai thu
khach hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khac khéng qua han ciing khéng bi giam gia chi yéu 1a tr
céac déi twong cb qua trinh thanh toan tét cho Céng ty.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn Ia rli ro Cong ty gap khé khan trong viéc dap (rng cac nghia vy gan lién véi cac
khodn no tai chinh dworc thanh toan bang cach giao tién mat hodic mét tai san tai chinh khac.

Bang duwdi day phan tich cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém déo han c¢o6 lién quan dwa
trén ky han con lai tir ngay lap bang can déi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac sé tién dwoc
trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop déng khéng chiét khau.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thei véi bo céo tai chinh kém theo

25,

26.

27.

Tai ngay 30/06/2022
Chi phi phai tra

Phai trd khac

Vay va ng thué tai chinh
Cong

Tai ngay 01/01/2022
Chi phi phai tra

Phai trd khac

Vay va ng thué tai chinh

Coéng

Pén 1 nim

Trén 1 ndm

VND

2.748.114.901
700.704.892
422.044.563.524

VND

81.570.000.000

425.493.383.317

81.570.000.000

17.618.759.294
508.758.173
838.145.378.139

81.570.000.000

856.272.895.606

81.570.000.000

Do lweng theo gia tri hop ly

Gia goc trir dw phong (néu co) dbi véi chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay, phai thu khac, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh la gan
bang v&i gia tri hop Iy cla ching.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sir kién bat thwong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hwéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng cta Céng ty ,cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ky
hoat dong tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

THONG TIN KHAC

Theo théng tin cong b béat thwdng clia Céng ty ngay 21/04/2022, ngay 20/04/2022, Co quan Canh sat
diéu tra B6 Cong an ra Quyét dinh khdi t6 vu an hinh sw s6 20/QD-CSKT-P10, cac Quyét dinh khai td
bi can, Lénh bat tam giam d6i véi Ong D& Blrc Nam - cuu thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty, cwu
Tong giam dbc Cong ty C6 phan Chirng khoan Tri Viét (cong ty con clia Cong ty). Sw viéc nay hoan
toan la hanh vi vi pham va trach nhiém ca nhan Ong B4 Birc Nam va cac bén lién quan khac. Ban lanh
dao Cong ty khdng dinh khong chi dao, tham gia vao bat cv hanh vi vi pham nao cua c& nhan Ong D6
Dlrc Nam. Tuy nhién, sir viéc da gay anh hudng Ién dén hoat dong kinh doanh cla céng ty con va Tap
doan Tri Viét (T-Corp), gian tiép tac dong khong nhé t&i hoat dong kinh doanh cua céng ty me - Cong
ty noi riéng. HOi ddng quan tri va Ban Tdng gidm dbc Céng ty da ban hanh cac Nghi quyét sép xép lai
nhan s lanh dao, cha déng hop tac véi cac co quan chikc ndng, dua ra cac gidi phap Gé thao g& khé
khan nhdm 6n dinh hoat déng kinh doanh cta Céng ty. Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc Céng
ty tin twéng réng, B&o cdo tai chinh nay dwoc lap trén gia dinh hoat déng lién tuc 1a phi hop.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can d6i ké toan la s6 liéu trén Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2021 44
dwoc kiém toan chuyén sang.

S6 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitka nién dg, Bao cao lwu chuyén tién t&
gitba nién do la sé liéu trén Bao cao tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021
da duwoc soat xét.

Ké toan trwéng

_/

Ngw&i lap

TAP DOAN,
QUAN LY TAI SAN / *

Tran Thu Hién Lé Thanh Tung Pham Thanh Tung
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